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Marek Wozniak

Marszatek Wojewddztwa Wielkopolskiego
Urzad Marszatkowski Wojewddztwa
Wielkopolskiego

Departament Rolnictwa i Rozwoju Wsi

al. Niepodlegtosci 16/18

61-713 Poznan

Szanowny Panie Marszatku,

Zgodnie 'z art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82), przesytam w zatgczeniu wniosek
skierowany do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie wyrazenia zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdéw rolnych o powierzchni 2,3573 ha, stanowigcych grunty orne klasy Rllla
i grunty rolne zabudowane Br-Rllla na cele nierolnicze, zgodnie z projektem Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicc Wielkopolskiej i Ignacego
Paderewskiego w Gostyniu oraz w czesci Brzezia, opracowanego w zwigzku z Uchwatg
Nr VI/5724 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 24 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic:
Wielkopolskiej i Ignacego Paderewskiego w Gostyniu oraz w czesci Brzezia.

Z powazaniem, . .
Signature Not Verified

Burmistrz Gostynia

Jerzy Kulak Dokument podplsany p ez Jerzy Kulak,

Data: 2026.07.08 0@9 52 CEST
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Gostyn, 8 lipca 2026 .

RGM.PP.6721.2.2024

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi
ul. Wspdlna 30
00-930 Warszawa

Dotyczy wyrazenia zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych klasy Rllla i Br-Rllla na cele
nierolnicze na terenach potozonych w miejscowosci Brzezie, w gminie Gostyn

Na podstawie art. 7 ust. 1, w zwigzku z art. 7 ust. 2 pkt 1 oraz art. 7 ust. 4 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) Burmistrz Gostynia
whnioskuje o wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych o powierzchni 2,3573 ha,
stanowigcych grunty orne klasy Rllla i grunty rolne zabudowane Br-Rllla na cele nierolnicze.

Whnioskowane do zmiany przeznaczenia grunty rolne potozone sg w miejscowosci Brzezie,
w granicach dziatek nrewid. 215/1, 215/5, obreb Brzezie. Przedmiotowe grunty, stosownie do
ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic:
Wielkopolskiej i Ignacego Paderewskiego w Gostyniu oraz w czesci Brzezia, opracowanego
w zwigzku z Uchwatg Nr VI/57224 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 24 pazdziernika 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w rejonie ulic: Wielkopolskiej i Ignacego Paderewskiego w Gostyniu oraz w czesci Brzezia,
przeznaczone bedg pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej (MNW),
tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug (MNW-U), teren ustug (U)
oraz teren komunikacji drogowej wewnetrznej (KR).

Zgodnie z projektem Planu ogdlnego gminy Gostyn wnioskowane grunty znajdujg sie
w granicach:

— stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (26SJ, 63SJ), dla ktorych
w profilu funkcjonalnym podstawowym wskazano: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej,

— strefy ustugowej (50SU), dla ktérej w profilu funkcjonalnym podstawowym wskazano: teren
ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury techniczne;.
Zestawienie gruntow, dla ktérych wnioskuje sie o zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze

przedstawiono w zafaczonej tabeli. Pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej (MNW) planuje sie przeznaczy¢ 0,2000 ha gruntéw klasy Br-Rllla, pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug (MNW-U) planuje sie przeznaczy¢
1,2508 ha gruntdw klasy Rllla, pod teren ustug (U) planuje sie przeznaczy¢ 0,7139 ha gruntow klasy
Rllla, a pod teren komunikacji drogowej wewnetrznej (KR) planuje sie przeznaczy¢ 0,1926 ha
gruntéw klasy Rllla.



UZASADNIENIE

Rada Miejska w Gostyniu w dniu 24 pazdziernika 2024 r. podjeta Uchwate
Nr VI/5724 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w rejonie ulic: Wielkopolskiej i Ignacego Paderewskiego w Gostyniu oraz
w czesci Brzezia. Powierzchnia obszaru objetego uchwata wynosi ok. 11,3 ha.

Dla przedmiotowego obszaru nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Zasadnos$¢ opracowania planu wynika z potrzeby ustalenia zasad zabudowy
i zagospodarowania przedmiotowego obszaru, zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami
prawnymi, ustaleniami Planu ogdlnego gminy Gostyn oraz z uwzglednieniem istniejgcych
uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych w obszarze planu oraz w jego sgsiedztwie.

W potudniowej czesci obszaru, w rejonie ulicy Wielkopolskiej, wystepuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa zagrodowa. Pozostaty obszar jest niezabudowany —
stanowi uzytki rolne.

W celu ustalenia przeznaczenia terendw, w sposdb zgodny z ustaleniami wynikajgcymi
z projektowanego miejscowego planu niezbedna jest zmiana dotychczasowego przeznaczenia
gruntéw rolnych, w tym stanowigcych grunty orne klasy Rllla o tgcznej powierzchni 2,3573 ha, na
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej (MNW), tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug (MNW-U), teren ustug (U) oraz teren
komunikacji drogowej wewnetrznej (KR).

Zgodnie z rejestrem gruntow i mapg ewidencyjng na ww. terenach wystepujg wnioskowane
grunty rolne klasy Rllla i grunty rolne zabudowane Br-Rllla, ktére zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych wymagajg zgody na zmiane przeznaczenia na
cele nierolnicze.

Whnioskowane grunty stanowig witasnos¢ prywatng, a osoby bedace ich witascicielami nie
prowadzg dziatalnosci rolniczej.

Zmiana przeznaczenia tych gruntéw pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej (MNW), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug
(MNW-U), teren ustug (U), bedzie stanowita przede wszystkim wypetnienie zadan polityki
przestrzennej gminy. Uchwatg w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego objeto grunty rolne Ill klasy bonitacyjnej potozone zaréwno
w granicach administracyjnych miasta Gostynia, jak i poza jego granicami — w obrebie geodezyjnym
Brzezie. Zdecydowana wiekszos¢ gruntdw rolnych Il klasy bonitacyjnej objetych opracowaniem nie
wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie ich na cele nierolnicze, gdyz potozone sg w granicach
administracyjnych miasta Gostynia. Na podstawie przepiséw art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, ograniczanie przeznaczania gruntdw na cele nierolnicze nie
dotyczy gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. W celu umozliwienia
zagospodarowania terenu dziatek nr ewid. 215/1, 215/5, obreb Brzezie w sposdb spdjny z terenami
sgsiednimi, potozonymi w granicach miasta, niezbedne jest uzyskanie zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych klasy Ill na cele nierolnicze w trybie art. 7 i 10 z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i le$nych. Wnioskowane grunty potozone sg w sasiedztwie drogi gminnej — ul.
Wielkopolskiej oraz istniejgcej wielofunkcyjnej zabudowy miasta Gostynia i miejscowosci Brzezie,



na ktérg sktadajg sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy produkcyjnej i tereny
zabudowy zagrodowe;j.

W przypadku terenu komunikacji drogowej wewnetrznej (1KR) celem wnioskowanej zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze jest ustalenie niezbednego ukfadu
komunikacyjnego na potrzeby projektowanego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug i terenu
ustug.

Przewidywany rozmiar strat, ktére poniesie rolnictwo w wyniku przeznaczenia 2,3573 ha
gruntéw rolnych, stanowigcych grunty orne klasy Rllla oraz grunty rolne zabudowane klasy
Br-Rllla, na cele nierolnicze i nielesne bedzie stosunkowo niewielki, a w zestawieniu z catkowita
powierzchnig obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowi¢ bedzie 20,86% powierzchni ogolnej obszaru. W granicach administracyjnych gminy
Gostyn wystepujg duze potacie gleb wykorzystywanych rolniczo, ktére zaspakajajg lokalne potrzeby
rolnictwa. Zmiana przeznaczenia wnioskowanego obszaru na cele nierolnicze nie spowoduje
fragmentacji istniejgcych uzytkéw rolnych, gdyz wnioskowane grunty stanowia enklawy znajdujace
sie pomiedzy drogami publicznymi a terenami juz zabudowanymi oraz przeznaczonymi
w obowigzujgcych miejscowych planach pod zabudowe.

Obszar objety projektem planu charakteryzuje sie niewielkim zrdznicowaniem
morfologicznym, stad nie nalezy spodziewac sie istotnych zmian uksztattowania powierzchni.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej ma wynosi¢ 30% na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej (MNW) oraz 40% na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug (MNW-U) i na terenie ustug (U). Przewiduje sie, ze
realizacja projektowanych obiektéw kubaturowych spowoduje przeksztatcenie powierzchni ziemi
o charakterze bezposrednim i statym stosownie do powierzchni obiektéw kubaturowych oraz
miejsc postojowych, w tym naruszenie profilu glebowego, przemieszczanie mas ziemnych oraz
utwardzenie terenu. Zmiany w uksztattowaniu terenu oraz strukturze gruntu wystgpia réwniez
w przypadku wykonywania robét budowlanych w zakresie obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej. Na skutek prowadzenia prac budowlanych moga nastgpi¢ zmiany we wtasciwosciach
fizycznych i chemicznych podtoza, jak réwniez przeksztatcenie powierzchni ziemi o charakterze
lokalnym i krétkoterminowym, zwigzane z wykonaniem wykopdéw. wykonywanie wykopow,
o charakterze oddziatywania bezposrednim. W czasie prac budowlanych moga nastgpi¢ takze
pewne zagrozenia dla gleb i wdd gruntowych poprzez np. nieodpowiednie zabezpieczenie
materiatdbw budowlanych, awarie itp. Po zakonczeniu budowy teren wokdt poszczegdlnych
obiektéw zostanie uporzadkowany i urzgdzony zgodnie z ustaleniami projektu planu.

W wyniku projektowanej zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze nastgpi
obowigzek uiszczenia naleznosci i optat rocznych za wytgczenie z produkcji 2,3573 ha gruntéw
rolnych. Zgodnie z art. 12 pkt 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
suma naleznosci i optfat rocznych wyniesie 755 738,59 zt.

Powyzsze argumenty wskazujg, ze zasadnym jest przeznaczenie 2,3573 ha gruntéw rolnych
klasy Ill na cele nierolnicze. Jednoczes$nie nalezy wzig¢ pod uwage, ze zmiana przeznaczenia nie



bedzie stanowita znaczacego uszczerbku dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W Swietle

powyzszego prosze o pozytywne rozpatrzenie wniosku i wydanie stosownej zgody.

Burmistrz Gostynia Signature Not Ve_r}‘ﬁe

Jerzy Kulak Dokument podpisany/‘
Burmistrz Gostynia
Data: 2026.07.08 09+

Zataczniki:

1)

Zatgcznik nr 1 — Zestawienie powierzchni gruntéw rolnych wnioskowanych o zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze

2) Zatgcznik nr 2 — Zestawienie wysokosci optat za wytaczenie z produkcji wnioskowanych gruntéw
rolnych

3) Zatacznik nr 3 — Uzasadnienie ekonomiczne do wnioskowanej zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze

4) Zatacznik nr 4 — Wykaz wtascicieli gruntéw wnioskowanych do zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze

5) Zatacznik nr 5 — Informacje dot. wykorzystania gruntéw rolnych przewidzianych do zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze

6) Zatacznik nr 6 — Informacja z rejestru gruntéw

7) Uchwata Nr VI/5724 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 24 pazdziernika 2024 r. w sprawie
przystagpienia do opracowania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w rejonie ulic: Wielkopolskiej i Ignacego Paderewskiego w Gostyniu oraz w czesci Brzezia

8) Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic:
Wielkopolskiej i Ignacego Paderewskiego w Gostyniu oraz w czesci Brzezia (uchwata i rysunek
planu),

9) Rysunek projektu planu miejscowego z oznaczonymi gruntami rolnymi wnioskowanymi do
zZmiany przeznaczenia,

Otrzymuja:
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