PROJEKT

do opiniowania i uzgodnien

UCHWALANR ... ...l ...
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU

zdnia ....oooo r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic:

Wielkopolskiej i Ignacego Paderewskiego w Gostyniu oraz w cz¢sci Brzezia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 662) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku
z uchwala nr V1/57/24 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 24 pazdziernika 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w rejonie ulic: Wielkopolskiej i Ignacego Paderewskiego w Gostyniu oraz w czesci Brzezia,

Rada Miejska w Gostyniu uchwala, co nastepuje:

81. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
w rejonie ulic: Wielkopolskiej i Ignacego Paderewskiego w Gostyniu oraz w czgséci Brzezia,
zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz jest on zgodny z ustaleniami Planu ogdlnego gminy
Gostyn.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) czeséc¢ graficzna opracowana w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — stanowigca
zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Gostyniu o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
stanowigce zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu w postaci dokumentu elektronicznego —
stanowigce zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okres§lone sg na rysunku planu.



1)

2)

3)
4)

5)

82. Ilekro¢ w uchwale jest mowa O:
budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garazowy albo l3czacy obie te funkcje, niezaleznie od ich proporcji;
budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym
wyodrebniono jeden lokal mieszkalny i jeden lokal ustugowy o powierzchni wigkszej niz
30% powierzchni catkowitej budynku;
dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu 12°;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng
odlegltos¢ od linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, w jakiej dopuszcza si¢ usytuowanie zewnetrznej Sciany budynku,
wiaty lub pylonu reklamowego;
tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
o$wiatowej, turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej

przepisami odrebnymi.

83. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami

rozgraniczajacymi na rysunku planu:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

1)

2)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczone symbolami
IMNW, 2MNW, 3AMNW, 4AMNW, 5SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, OMNW;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone
symbolami IMNW-U, 2MNW-U;

teren ustug, oznaczony symbolem 1U;

tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD;

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, 5KR, 6KR, 7KR;

teren zieleni urzadzonej, 0znaczony symbolem 1ZP.

84. W planie nie ustala sig:
zasad ksztaltowania krajobrazu ze wzgledu na brak terendw wymagajacych takich
ustalen;
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych takich

ustalen;



3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
brak terenow wymagajacych takich ustalen;

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewo0dztwa ze wzgledu na brak terenéw i obiektow
wymagajacych takich ustalen;

sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
ze wzgledu na brak terenow wymagajacych takiego ustalenia,

obszaréw, ktoére wymagaja wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomosci

W rozumieniu przepisow odrebnych.

85. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
nakaz sytuowania budynkow, wiat i pylonéw reklamowych zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
dopuszczenie lokalizacji:

a) tablic informacyjnych,

b) szyldow o maksymalnej powierzchni do 5 m? na jednej dzialce budowlanej na

terenach IMNW-U, 2MNW-U i 1U,

c) pylonow reklamowych na terenie 1U 0 maksymalnej wysokosci 12 m,

d) obiektow matej architektury;
zakaz lokalizacji:

a) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b i lit. c,

b) blaszanych budynkdw gospodarczo-garazowych;
wskazane w 87 pkt 12, 88 pkt 12, 89 pkt 8 minimalne powierzchnie dzialek nie dotycza
wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz dzialek wydzielanych
W celu regulacji granic miedzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami, a takze na uzupetnienie

lub powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci.

86. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na terenach MNW jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku na terenach MNW-U jak

dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3)

4)
5)

6)

7)

w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw dla celow
grzewczych stosowanie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 308 — Zbiornik miedzymorenowy rzeki Kani,
poprzez zagospodarowanie $ciekow zgodnie z 816 pkt 7 i 8 oraz poprzez zachowanie
przepisow odrebnych;

dopuszczenie wprowadzania zieleni na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenow
drog publicznych, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizacji przedsigwzieg¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko

W rozumieniu przepisow odrgbnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.

87. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczonych

na rysunku planu symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7TMNW,

8MNW, 9MNW ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw

zagospodarowania terenow:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9

lokalizacje na dziatce budowlanej maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, jednego budynku gospodarczo-garazowego i jednej wiaty;

lokalizacje budynkow mieszkalnych w zabudowie wolnostojacej;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczo-garazowego — 60 m?;
maksymalng powierzchnie wiaty — 50 m?;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,9;

wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych — 9,0 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynkdéw gospodarczo-garazowych — 5,0 m i nie wiecej niz jedna kondygnacja

nadziemna,

c) wiat—4,0m;

10) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych — strome o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° (nie dotyczy

przekry¢ lukarn, kaferkow, wykuszy, ryzalitow 1 gankow) lub ptaskie,

b) budynkdéw gospodarczo-garazowych i wiat — strome o kacie nachylenia potaci od 20°

do 45° lub ptaskie;



11) lokalizacje w granicach dziatki budowlanej miejsc do parkowania w liczbie nie mniejszej

niz:

a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;

13) obstuge komunikacyjna terenow:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

i)

1MNW z drogi publicznej dojazdowej 1KDD oraz z drogi publicznej zlokalizowanej
poza obszarem planu,

2MNW 2z drog publicznych dojazdowych 1KDD i 2KDD, w tym poprzez teren
komunikacji drogowej wewnetrznej 2KR,

3MNW z drog publicznych dojazdowych 1KDD i 2KDD, w tym poprzez tereny
komunikacji drogowej wewngetrznej 2KR 1 3KR,

AMNW 2z drog publicznych dojazdowych 1KDD i 2KDD, w tym poprzez teren
komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza
obszarem planu,

5MNW z drog publicznych dojazdowych 2KDD, 3KDD i 4KDD, w tym poprzez
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 4KR 1 SKR,

6MNW z drog publicznych dojazdowych 2KDD i 4KDD, w tym poprzez tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej SKR i 6KR,

TMNW 2z drog publicznych dojazdowych 2KDD i 4KDD, w tym poprzez teren
komunikacji drogowej wewnetrznej 6KR oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza
obszarem planu,

8MNW z drég publicznych dojazdowych 3KDD i 4KDD, w tym poprzez teren
komunikacji drogowej wewnetrznej 7KR oraz z drog publicznych zlokalizowanych
poza obszarem planu,

9MNW z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu;

14) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym;

15) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw gospodarczo-garazowych w odlegtosci 1,5 m

od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.



88. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNW-U, 2MNW-U ustala si¢ nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw:

1) lokalizacje na dzialce budowlanej maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego, jednego budynku ustugowego, jednego
budynku gospodarczo-garazowego i jednej wiaty;

2) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych
w zabudowie wolnostojacej;

3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczo-garazowego — 60 m?;

4) maksymalng powierzchnie wiaty — 50 m?;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 1,2;

6) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,8;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;

9) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych —
10,0 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — 5,0 m i nie wigcej niz jedna kondygnacja
nadziemna,

c) wiat—6,0 m;

10) geometri¢ dachow:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-ustugowych — strome o kacie
nachylenia potaci od 30° do 45° (nie dotyczy przekry¢ lukarn, kaferkow, wykuszy,
ryzalitow i gankow) lub plaskie,

b) budynkow ustugowych, budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat — strome o kacie
nachylenia potaci od 20° do 45° lub ptaskie;

11) lokalizacj¢ w granicach dziatki budowlanej miejsc do parkowania w liczbie nie mniejszej
niz:

a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;

13) obstuge komunikacyjna terendw z drog publicznych dojazdowych 1KDD i 2KDD, w tym

poprzez teren komunikacji drogowej wewngetrznej 1KR;
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14) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym i mieszkalno-
ustugowym;

15) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

16) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej ustug handlu o powierzchni sprzedazy

nie wickszej niz 200 m?,

89. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje na dziatce budowlanej budynkéw ustugowych i wiat;
2) wskaznik nadziemnej intensywnoS$ci zabudowy od 0,01 do 0,8;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
5) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) obiektow ustugowych — 10,0 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) wiat—6,0m;
6) geometri¢ dachow — strome o kacie nachylenia potaci od 15° do 45° lub ptaskie;
7) lokalizacje w granicach dziatki budowlanej miejsc do parkowania w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;
8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;
9) obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej dojazdowej 2KDD poprzez teren
komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza
obszarem planu;

10) zakaz lokalizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego.

810. Dla terenéw drdg publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych z funkcja terenu,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.



811. Dla terenow drdg publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjg terenu,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

812. Dlaterenu zieleni urzgdzonej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala
si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zieleni urzadzone;j;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) placow zabaw,

b) wiat,

C) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
3) powierzchnie zadaszenia wiaty nie wicksza niz 50 m?;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,8;
5) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 4,0 m;
6) dopuszczenie lokalizacji ciagéw pieszych i pieszo-rowerowych;
7) obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu;

8) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.

813. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem ustala si¢:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m;
2) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 80°
do 100°;
3) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych

terenow.

814. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nakazuje sie:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych

z odlegtosci technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
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2)

4)

Z przepisami odrebnymi;

uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie terenu pasow technologicznych wzdtuz
linii elektroenergetycznych napowietrznych sredniego napiecia 15 kV, 0 szerokos$ci
14,0 m, tj. po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii, W ramach ktorych obowigzuje
w szczegbOlno$ci zakaz sadzenia rosSlinnosci wysokiej i 0 rozbudowanym systemie

korzeniowym do czasu skablowania linii;

3) w przypadku przebudowy na kablowa linii elektroenergetycznej $redniego napigcia

15 kV przestaje obowigzywac okreslony dla niej pas technologiczny;
zapewnienie wlasciwych warunkow ochrony przeciwpozarowej, zwlaszcza w zakresie
zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektéw wzgledem siebie oraz

mozliwos$ci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

815. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

ustala sie:

1)

2)

zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc do parkowania w budynkach i wiatach.

816. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

ustala sig:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

dopuszczenie budowy nowych sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;
dopuszczenie rozbiorki, przebudowy 1 rozbudowy istniejgcych sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozardw oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wéd opadowych

na terenie nieruchomosci 1 rozwigzan op6zniajacych sptyw wod opadowych;



10) zaopatrzenie w energie elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie skablowania istniejgcych sieci elektroenergetycznych,
c) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych,
d) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zrédetl energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
11) dla zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych nakaz stosowania
paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub

odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.
817. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36
ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terendw
objetych planem.

818. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.

819. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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