Projekt

UCHWALANR ...............
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ronda

im. Jozefa Zeidlera w Gostyniu, al. Niepodlegtosci oraz ul. Leszczynskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z Uchwalg
Nr X111/153/25 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 8 maja 2025 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ronda
im. Jozefa Zeidlera w Gostyniu, al. Niepodleglosci oraz ul. Leszczynskiej, Rada Miejska

W Gostyniu uchwala, co nastgpuje:

81. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego
obszaru potozonego w Gostyniu W rejonie ronda im. Jozefa Zeidlera w Gostyniu,
al. Niepodlegtosci oraz ul. Leszczynskiej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i KierunkOw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gostyn.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) cz¢$¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng czg¢$¢ uchwaty,

zwana dalej ,,rysunkiem planu” — stanowigca zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gostyniu o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowiace zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu w postaci dokumentu elektronicznego —
stanowiace zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu oraz w zataczniku

nr 3.



8 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na
rysunku planu, lini¢ okreslajagcag minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna
sytuowa¢ budynki 1 wiaty z uwzglednieniem kondygnacji podziemnych, z
dopuszczeniem wysuni¢cia pochylni 1 spocznikéw oraz, na odlegtos$¢ nie wigksza niz
1,5 m, okapow, gzymsow, balkonéw oraz schodéw zewnetrznych, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu 12°.

8 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1MW-U;

2) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U, 2U i 3U;

3) teren zieleni urzadzonej, 0znaczony na rysunku planu symbolem 1ZP;

4) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IE;

5) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ;

6) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KR.

8 4. W planie nie ustala si¢:

1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw ze wzgledu na brak terendéw wymagajacych takiego ustalenia;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak terendéw i obiektow
wymagajacych takich ustalen;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarOw

szczegolnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,



krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

8 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza
wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej;

3) zakaz stosowania blachy falistej jako materialu elewacji budynkéw i garazy;

4) kolorystyke elewacji budynkéw: biel, odcienie szarosci i bezu oraz zastosowanych
materiatdw budowlanych w kolorach dla nich naturalnych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zasady stosowania kolorystyki elewacji dotycza 80% powierzchni kazdej ze $cian
budynkow;

6) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

8 6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad

ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie  znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego oraz
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg;

3) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW-U, kwalifikowany jest jako
teren mieszkaniowo ustugowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie  zastosowania  $rodkow  technicznych 1 technologicznych

zmniejszajacych ucigzliwo$ci akustyczne.

8 7. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

objetych planem ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1IMW-U — 2000 m?,

b) dla terendw oznaczonych symbolami 1U, 2U oraz 3U — 1500 mz;



2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) naterenie 1U, 2U i 3U — 20 m,
b) na terenie IMW-U — 50 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych od
70° do 110°.

4) nie okresla si¢ obszarow, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatu

nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrebnych.

8 8. W zakresie szczegblnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen
wynikajacych z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) nakaz  uwzglgdnienia w  pasie  technologicznym  napowietrznej  linii
elektroenergetycznej S$redniego napiecia 15kV, zgodnie z rysunkiem planu,
ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z jej przebiegu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadku przebudowy na kablowa napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15KV przestaje obowigzywaé okreslony dla niej pas

technologiczny.

8 9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1MW-U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych,

2) lokalizacj¢ budynkow ustugowych z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

4) dopuszczenie lokalizacji ustug w  parterach budynkéw  mieszkalnych

wielorodzinnych;

5) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych oraz garazowych oraz

wiat;

6) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 2,0;

7) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 2,4;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;



9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
10) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych — 16,0 m,
b) budynkow ustugowych — 10,0 m,
c) budynkow garazowo-gospodarczych, garazowych oraz wiat — 4,0 m;
11) maksymalng liczb¢ kondygnacji:
a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz mieszkalno-ustugowych
— 5 kondygnacje nadziemne,
b) budynkow ustugowych, budynkéw garazowo-gospodarczych oraz garazowych
— 3 kondygnacje nadziemne,
c) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
12) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania w kondygnacji podziemnej;
13) geometri¢ dachéw — dachy plaskie;
14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek: 2000 m?;
15) obstuge komunikacyjng z terenu drogi zbiorczej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDZ oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu —

al. Niepodleglosci.

8 10. Dla terendw ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U ustala
si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacj¢ budynkOw ustugowych z zastrzezeniem pkt 2;
2) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) dopuszczenie lokalizacji wiat;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy — od 0,05 do 1,2;
5) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,6;
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
8) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych — 10,0 m;
b) wiat — 4,0 m;
9) maksymalng liczbe kondygnacji — 3 kondygnacje nadziemne;
10) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
11) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania w kondygnacji podziemnej;

12) geometri¢ dachow — dachy ptaskie;



13) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;

14) obstuge komunikacyjng z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej w potgczeniu
z drogg publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDZ, terenu drogi
zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ oraz z drogi publicznej
zlokalizowanej poza obszarem planu — al. Niepodlegltosci, z zastrzezeniem pkt 15;

15) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej terenu 1U istniejgcymi zjazdami z drogi

publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu — ul. Leszczynskie;j.

8 11. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11E
1) lokalizacj¢ sieci, wurzadzen i budowli infrastruktury technicznej -
elektroenergetycznej;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 5,0 m;
3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

8 12. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP,
ustala si¢:

1) realizacje zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury oraz urzadzen sportowo-
rekreacyjnych;

3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, ciagéw pieszych lub rowerowych;

4) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) miejsc do parkowania;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m.

8 13. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ,
ustala sig:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw, S$ciezek rowerowych oraz pieszo-
rowerowych;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury drogowej,

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania,



5) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych.

8 14. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KR ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw, S$ciezek rowerowych oraz pieszo-
rowerowych;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury drogowej;

4) zakaz sytuowania miejsc do parkowania.

8 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
ustala sig:
1) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dzialce budowlanej,
W liczbie nie mniejszej niz:
a) 1,5 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca do
parkowania w budynkach garazowo-gospodarczych i garazach,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowe;j
funkcji ushugowej, w tym handlowej;
2) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

8 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig:
1) dopuszczenie budowy nowych sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) odprowadzanie sciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajagcych na retencjonowanie wod
opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci i rozwigzan op6zniajacych

sptyw wod opadowych;



6) zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
c) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych;
8) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych z sieci cieptowniczej, z dopuszczeniem
zaopatrzenia z indywidualnych zrodet ciepta z dopuszczeniem wykorzystania

odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.
8 17. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

8 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.

8 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
UCHWALY NR .../.../...
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU

Burmistrz Gostynia przystapit do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w rejonie ronda im. Jozefa Zeidlera w Gostyniu, al. Niepodlegtosci
oraz ul. Leszczynskiej na podstawie Uchwaty Nr XI11/153/25 Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 8 maja 2025 r.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegala zgodnie z Ustawg z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538).
Na terenie objetym projektem planu nie obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego Burmistrz Gostynia zawiadomil na pismie
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
odpowiednie instytucje i organy wlasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit
obwieszczenie w terminie od 21 maja 2025 r. do 30 czerwca 2025 r. na tablicach ogloszen
Urzegdu Miejskiego w Gostyniu. W dniu 21 maja 2025 r. ogtoszenie ukazato si¢ takze na portalu

Gostyn24 oraz na stronie internetowej urzedu.

Zgodnie z art. 53 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) Burmistrz Gostynia wystapit pismem
0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko projektu planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gostyniu.

Po rozpatrzeniu wnioskoéw sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko, stwierdzajac jednoczesnie, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gostyn.
W projekcie planu uwzgledniono:
— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego oraz okres$lenie zasad ksztaltowania

zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow;



— potrzeby zréwnowazonego rozwoju — rozwoj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wraz z ukladem komunikacyjnym wpisuje si¢ w potrzeby zrownowazonego rozwoju.
Przyjete rozwigzania planistyczne umozliwiajg racjonalne wykorzystanie terendOw oraz
uwzgledniajg potrzeby przysztych mieszkancow, przy jednoczesnym zachowaniu wartosci
srodowiskowych;

— walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztatltowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow;

— wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych, ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu — poprzez
dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w
prognozie oddzialywania na $rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, a takze zasad podlaczenia do sieci infrastruktury
technicznej, dla gruntéw wymagajacych zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze uzyskano
zgod¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSi........................ ;

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej
poprzez zawiadomienie 0 przystapieniu do opracowania projektu planu Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow Delegature w Lesznie,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegOlnymi potrzebami poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
Z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego, zapisoOw regulujacych sposob zaopatrzenia w
ciepto do celow grzewczych, wprowadzenie nakazu zapewnienia Stanowisk postojowych
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, analiza powyzszych
wymagan zawarta zostala rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko,

— walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie koncepcji zagospodarowania
uwzgledniajacej istniejagce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury
technicznej;

— prawo wilasno$ci poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci terenu objetego planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez zawiadomienie o przystgpieniu do
opracowania projektu planu oraz uzgodnienie z wlasciwymi organami wojskowymi,
ochronnymi granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udzialu spoleczenstwa

w poszczegblnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy



o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji

0 srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska

oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez wprowadzenie w projekcie
planu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, atakze
dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze
1 potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko,

— zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
umozliwienie udzialu spoleczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistyczne;j
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko,

— zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujacych a takze
udostgpnienie projektu planu do konsultacji spolecznych na stronie internetowej oraz
w biuletynie informacji publicznej,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych z ustaleniami
przepisdw odrebnych oraz poprzez zawiadomienie o przystapieniu do opracowania planu
Zaktadu Wodociagéw i Kanalizacji w Gostyniu Sp. z 0.0.

— potrzebe zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska — nie dotyczy, z uwagi na ustalone w planie przeznaczenie terenow;

— potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej —nie dotyczy, w planie nie wyznaczono rolniczej przestrzeni produkcyjnej ani
produkcji rolniczej.

Ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terendw lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zarowno publiczne jak
I interesy prywatne poprzez analize wlasnosciowa terenoéw i stworzenie uktadu funkcjonalnego,
z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan wtasnosciowych, przyrodniczych, spotecznych
I prawnych, a takze poprzez uwzglgdnienie wnioskow ztozonych na etapie przystapienia do

opracowania planu. Zostaly sporzadzone réwniez prognoza oddzialywania na $rodowisko.



Réwnoczesnie dokonano oceny przydatnosci rozwigzan planistycznych w  konteks$cie
uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych.

Sposob zagospodarowania i korzystania z terenu objgtego planem poprzedzony zostat
wykonaniem szczegdtowych analiz w zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu objgtego
planem, infrastruktury technicznej oraz wilasnosci analizowanego obszaru. Uwzgledniajac
powyzsze, projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. W celu ochrony $rodowiska przyrodniczego
W zapisach miejscowego planu zawarto ustalenia minimalizujace negatywne oddziatywanie na
srodowisko, co zostato opisane w prognozie oddzialywania na srodowisko. Okreslone zostaly
takze zasady w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu.

Na obszarze planu znajdujg si¢ grunty wymagajace zgody na przeznaczenie gruntéw
rolnych na cele nierolnicze. Dla cz¢éci obszaru uzyskano zgode na etapie sporzadzenia
obowigzujacego w czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — decyzja
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr sprawy GZ.tr.057-602-369/03 z dnia 16.07.2003 roku.
Dla pozostatej czesci wystapiono z wnioskiem i otrzymano zgodg ....

Projektowany sposob zagospodarowania zgodny jest z polityka przestrzenng gminy
zawartg w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gostyn, umozliwi rozw0j budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego oraz ustug,
a takze pozwoli na realizacj¢ zamierzenia drogowego, ktore jest niezgodne z obowigzujacym
miejscowym planem. Teren objety projektem planu posiada dostep do drog publicznych.
Obstuga komunikacyjna realizowana jest poprzez drogi publiczne oraz tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej w powigzaniu z drogg publiczng. W ramach ustalen planu zaklada sie
dazenie do minimalizowania transportochtonnosci, miedzy innymi poprzez ksztattowanie
uktadu przestrzennego zapewniajacego mozliwo$¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu
pieszego, rowerowego i transportu zbiorowego. W granicach planu znajduje si¢ czg$¢ sieci
infrastruktury technicznej oraz istnieje mozliwos$¢ realizacji pozostatych sieci stuzacych
funkcjonowaniu planowanej zabudowy.

Rada Miejska w Gostyniu podjeta Uchwate Nr XVII/214/16 z dnia 19 maja 2016 r.
w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych na terenie
miasta 1 gminy Gostyn. W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
Gostyn, bedacej podstawg do podjecia ww. uchwaty, wskazano mozliwo$¢ sporzadzania

planéow miejscowych (innych niz wymienione w wieloletnim programie) w przypadku



wystgpienia uzasadniajagcych to uwarunkowan 1 potrzeb. Taka sytuacja zachodzi
w odniesieniu do przedmiotowego planu miejscowego z uwagi na potrzebe aktywizacji terenow
podmiejskich. Projekt planu jest zatem zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy Gostyn.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie
do przeznaczen terenéw i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzgdnych w stosunku do planu.

Wptyw uchwalenia i realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zwigzany bedzie z konieczno$cig poniesienia
wydatkéw na zagospodarowanie terendw przeznaczonych pod droge zbiorcza, a takze z
wykonaniem niezbednej infrastruktury technicznej wynikajacej z ustalen planu. Realizacja
ustalen planu moze wigc generowaé koszty zwigzane z przygotowaniem i budowa uktadu
drogowego, w tym wykonaniem niezbgdnych prac projektowych, robot budowlanych,
odwodnienia czy oswietlenia.

Dodatkowym kosztem po stronie gminy zwigzanym z uchwaleniem planu bedzie koszt
jego sporzadzenia, obejmujacy prace planistyczne 1 formalno-prawne, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami.

Powyzsze koszty moga zosta¢ ograniczone lub catkowicie wyeliminowane, o ile
spelnione zostang okreslone warunki formalno-prawne, takie jak mozliwos¢ pozyskania
finansowania ze srodkow zewnetrznych, realizacja inwestycji w ramach partnerstwa publiczno-
prywatnego lub zawarcie stosownych umow cywilnoprawnych.

Jednoczesnie uchwalenie planu stanowi podstawg¢ do uporzadkowania struktury
przestrzennej oraz umozliwia prowadzenie polityki inwestycyjnej w sposob przewidywalny
I zgodny z interesem publicznym. Moze generowaé wpltywy do budzetu gminy z tytutu optaty
planistycznej, naliczanej w przypadku wzrostu warto$ci nieruchomosci i jej zbycia w okresie 5
lat od uchwalenia planu, co stanowi dodatkowe zrodto finansowania dziatan gminy. Ponadto
realizacja ustalen planu moze przyczyni¢ si¢ do wzrostu wptywdéw do budzetu gminy z tytutu
podatkéw, w szczegélnosci podatku od nieruchomosci, w zwigzku z intensyfikacja
zagospodarowania terendw oraz powstawaniem nowej zabudowy.

Jednoczes$nie uchwalenie planu stanowi podstawe¢ do uporzadkowania struktury
przestrzennej oraz umozliwia prowadzenie polityki inwestycyjnej w sposob przewidywalny
I zgodny z interesem publicznym. Poszerzenie terendw pod komunikacj¢ drogowa publiczng

przyczynia si¢ do poprawy obstugi transportowej obszaru, co w dluzszej perspektywie sprzyja



rozwojowi zabudowy, wzrostowi warto$ci nieruchomosci oraz moze zwigkszy¢ wpltywy
podatkowe do budzetu gminy.

Zalacznik nr 3, utworzony w wersji elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ustawy
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz obejmuje nastgpujace dane
przestrzenne:
1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym

panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;
3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Projekt planu zostat przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez organy
zobowigzane do wspdlpracy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.



