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Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi

ul. Wspdlna 30, 00-930 Warszawa

za posrednictwem

Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego
Departament Rolnictwa i Rozwoju Wsi

al. Niepodlegtosci 34, 61-714 Poznan

Dotyczy: wyrazenia zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych klasy Illa na cele

nierolnicze i nielesne w obrebie Brzezie, gmina Gostyn.

Na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 oraz ust. 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntdw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) wnioskuje o wyrazenie zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne gruntéw rolnych klasy llla
o tacznej powierzchni 0,9360 ha, zgodnie z zapisem mapy ewidencyjnej oraz projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ronda im. Jézefa

Zeidlera w Gostyniu, al. Niepodlegtosci oraz ul. Leszczynskie;j.

UZASADNIENIE

Potrzeba zmiany przeznaczenia wnioskowanych gruntéw rolnych na cele nierolnicze
i nielesne wynika z podjetej przez Rade Miejskg Gostynia uchwaty nrXIIl/153/25
z dnia 8 maja 2025 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ronda im. Jézefa Zeidlera w Gostyniu, al.
Niepodlegtosci oraz ul. Leszczynskie;j.

Projekt planu obejmuje tereny pofozone w obrebie ewidencyjnym Brzezie,
w gminie Gostyn, o tacznej powierzchni okoto 10,5 ha. Zlokalizowany jest on bezposrednio
przy zachodniej granicy miasta Gostyd, na poétnoc od miejscowosci Brzezie. Grunty
wnioskowane do przeznaczenia na cele nierolnicze o powierzchni 0,9360 ha stanowiag
okoto 8,9% powierzchni obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W pozostatej czedci planu wystepujg grunty rolne wymagajgce uzyskania
zgody na cele nierolnicze klasy trzeciej, dla ktérych uzyskano zgode na przeznaczenie gruntéw
rolnych na cele nierolnicze decyzjg nr 3806/10/03 (znak sprawy: GZ.tr.057-602-369/03) z dnia

16.07.2003 roku w zwigzku z opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w Gostyniu w rejonie ulicy Powstaincow Wikp.
i ul. Strzeleckiej (obreb geodezyjny Gostyn i Brzezie), uchwalony uchwatg Nr XXI1/193/04 Rady
Miejskiej w Gostyniu z dnia 5 marca 2004 roku.

Projekt planu zgodny jest z politykg przestrzenng gminy, okreslong w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gostyn.
Whnioskowane grunty wyznaczone sg w nim tereny budownictwa mieszkaniowego
ekstensywnego oraz teren ustug.(Ryc. 1).

Ryc. 1 Potozenie obszaru objetego planem na tle Studium miasta i gminy Gostyn

- ¥

'r{ .:,-‘ b
B

= 0ranica obszaru objglego projekiem planu

TERENY ROZWOJU BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO EXSTENSYWNEGO
821 remev rozwon ustue

ISTNIEJACA SIEC DROGOWA
EEER  DROGHKRAJOWE

PROPONOWANY SYSTEM ZIELENI URZADZONEJ | KRAJOBRAZOWE)
“v*vAy GRANICA TERENOW DLA KTORYCH ZASADNE JEST SPORZADZENIE MPZP

-t

ceeee WPISANE DO REJESTRU ZABYTROW

Zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Gostyn



Planowane zagospodarowanie w projekcie planu uwzglednia istniejgcg zabudowe,
projektowang droge oraz na terenach wolnych od zabudowy wprowadza nowe przeznaczenie
— gtéwnie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami oraz ustugowa. Propozycja
zagospodarowania stanowi zwarty uktad urbanistyczny, z bezposrednim dostepem do drog
publicznych zlokalizowanych w jego sgsiedztwie. W projekcie planu wyznaczono réwniez
tereny drég wewnetrznych. Decyzja o uwzglednieniu w projekcie miejscowego planu
powyzszego sposobu zagospodarowania podjeta zostata po przeanalizowaniu aktualnego
stanu zagospodarowania i przeznaczenia w Studium sgsiednich terendéw oraz ich
funkcjonalnych iprawnych powigzan z pozostatym obszarem, jako rozwiniecie funkcji
urbanizacyjnej tej czesci obrebu Brzezie.

Proponowana zmiana wkomponowana bedzie w bezposrednie otoczenie bez zaktécen
istniejgcych uwarunkowan urbanistycznych. Projekt planu zakazuje lokalizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego. W projekcie planu
zawarto zapisy majgce na celu minimalizacje antropopresji poprzez zachowanie niskiego
wskaznika intensywnosci zabudowy oraz wysokiego udziatu powierzchni terenu biologicznie
czynnego na dziatkach budowlanych.

Przeznaczenie przedmiotowych dziatek na cele nierolnicze i nielesne, o funkgcji

okreslonej w projekcie miejscowego planu, jest zasadne z uwagi na istniejgce

zagospodarowanie  sgsiednich  terendw  oraz  ustalenia  obowigzujgcego  planu

zagospodarowania przestrzennego. Zmiana przeznaczenia ma rowniez istotne znaczenie

dla mozliwosci realizacji zaproponowanych rozwigzan komunikacyjnych - potaczenia

projektowanych drog z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

Nalezy réwniez zwréci¢ uwage, iz zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe oraz
ustugowe zostato odzwierciedlone juz na etapie opracowania studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
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Zatgczniki:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

wykaz powierzchni gruntow wnioskowanych do przeznaczenia na cele nierolnicze;

wykaz witascicieli gruntdw wnioskowanych do przeznaczenia na cele nierolnicze;
ekonomiczne uzasadnienie projektowanego przeznaczenia;

grunty wnioskowane do przeznaczenia na cele nierolnicze, skala 1:1000;

ogblna powierzchnia gruntéw rolnych oraz powierzchnia gruntéw rolnych klas I-lll
w gminie Gostyn, ze szczegdlnym uwzglednieniem obrebu Brzezie.

a. grunty, ktoére zostaty juz zainwestowane na cele nierolnicze w sasiedztwie obszaru
objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

b. grunty wnioskowane do zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze na tle obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Gostyn;

ogoblna powierzchnia gruntéw rolnych klas I-Ill oraz IV-VI w gminie Gostyn, ktére zostaty
juz przeznaczone na cele nierolnicze oraz jaka czes¢ tych gruntdw nie zostata jeszcze
zagospodarowana (faktycznie wytgczona z produkgji rolniczej);

uchwata nr XI11/153/25 z dnia 8 maja 2025 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ronda im. J6zefa
Zeidlera w Gostyniu, al. Niepodlegtosci oraz ul. Leszczynskiej;

czes¢ tekstowa i graficzna projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Otrzymuja:
1. adresat
2. aa
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